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Piloha k pozvéance na €lenskou schiizi BD SEZEMINSKA 2030 ze dne 16. 10. 2018 od 18:30

Doplriujici informace k nékterym bodim programu:

PouZzité zkratky: Bp= bytové drusstvo
VD=Vase domy (spravcovska spole¢nost, ktera se stard o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika
KK=kontrolni komise

Ad 4) Vysledky hospodafeni za rok 2017

Informace o hospodareni BD jsou uvedeny”, v Udetni zavérce a pfiloze k Uéetni zavérce za rok 2017. Daldi informace o
hospodareni jsou uvedeny ve zpravé zpracované spolecnosti Vase domy, , Prehled hospodareni SVJ za rok 2017. S témito
dokumenty se mlZete seznamit na strankach www.sezeminska2030.cz

Zakladni informace o hospodareni SVJ za rok 2017

Slozka Naklad 2017 v tis. K¢
Elektfina spol. prostor | 33
Elektfina vytah( 21
Odmeény organt SVJ 151
Odvoz odpadu 95
Teplo 360
TUV 488
Uklid domu 66
Vodné stocné 315
Vytah udrzba 46
Celkem 1575

Doplrujici informace k vySe uvedenym dokumentdim o hospodareni domu jako SVJ
Informace k fondu oprav SVJ:

Celkovy prehled FO (v tis. K¢)
Pocatecni stav k 1.1.2017: K¢ 2.140
Cerpani: K& 1.802

Prirtstek: K¢ 1.652

Koncovy stav k 31.12.2017: K¢ 1.990

Rocni prijmy z pronajmu spolecnych prostor ¢ini K¢ 128.228 K¢ a byly prevedeny na ucet dlouhodobych zéloh a pouzité ke kryti
nakladd na opravu a udrzbu spolecnych ¢asti domu.

Meésicni prispévek do FO od vlastnikl ¢ini K¢ 125 314,- celkem rocni prispévek ¢ini K¢ 1 503 768,-
Celkové pfijmy za rok do FO SVJ ¢ini K¢ 1 631 996,-

Zistatek ke splaceni na Uvérovém Uctu na pofizeni vytaht k 31.12-2017 Cinil K¢

Zlstatek na Gvérovém Uctu BD na privatizaci domu k 31.12.2017 ¢inil K¢ 1 981 160,99

Pocet bytovy jednotek prevedenych do SVJ celkem k 30.8.2018 celkem 66

Pocet bytovych jednotek ve vlastnictvi BD ke dni 30.8.2018 celkem 15

Pocet prevedenych jednotek v roce 2018 : 3

Pocet ¢lent v BD ke dni 30. 8. 2018 celkem 50

Cinnosti zajistované pouze v souvislosti s chodem BD

Zajisténi rozeslani nabidek na doplaceni privatiza¢niho uvéru BD
Zajisténi realizace mimoradné splatky Uvéru a uzavieni dodatku k Gvérové smlouvé


http://www.sezeminska2030.cz/
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Zajisténi soucinnosti ¢lenovi BD v souvislosti s prodejem a pfevodem druzstevniho podilu do OV
Zajisténi bézné soucinnosti clenlm druZstva — informace, feSeni podnétl a stiznosti

Zajisténi soucinnosti spravci Vase domy v oblasti ucetni, ekonomické i technické k vykonu spravy domu
Vkladani listinnych dokumentl do obchodniho rejstriku

Sprava datové schranky BD — vyfizovani doslé korespondence do datové schranky

Ad 6) Informace o realizaci planu nakladt udrzby na rok 2018
Kromé povinnych Revizi a Bézné udrzby, byly realizovany i nékteré body z pldnované udrzby na rok 2018 odsouhlasené
shromazdénim 31.10.2017.

Plan udrzby na rok 2018
- Udrzba suterénnich prostor — vymalovani, Gdrzba podlah apod.
- Udrzba chodbitkovych dvefi — opravy, pfipadna vyména podkozenych &asti, brana, kovani
- Dalsi udrzba domu, kterou si stav domu aktualné vyzada napf. vyména stoupacek, idrzba elektro rozvod a stfechy,
vyména nefunkénich oken
Rocni rozpocet na planovanou udrzbu domu byl schvalen na 500 tis. K¢, mimo povinné revize a béZnou udrzbu
Z planované udrzby bylo realizovano v roce 2018:
- vyklizeni odloZzenych véci ze spole¢nych prostor domu K¢ 19 tis.
- Vyména chodbickovych dvefi, véetné kovani a zaviracl, predbézina odhadni cena cca 200 tis. Realizovano 06/2018,
konec¢nd cena 234 tis. K¢
- Vyména oken dle revize v bytovych jednotkach, jejichz technicky stav vyménu vyzadoval K¢ 124 tis.
Naklady na planovanou udrzbu nad ramec bézné udrzby a povinnych revizi Cinily K¢ 377 tis.

Zprava o spoleénych ¢innostech vyboru a pfedstavenstva za obdobi od 11/2017 do 30. 8. 2018

Zajisténi udrzbovych praci — oprava dvefi, oken, tésnéni oken, zajisténi protiskluznych podlozek, zajisténi Cisténi zapadni fasady
domu nad okny v 1NP, zajisténi preloZeni vodovodniho rozvodu z nepfistupného mista mezi mfizi a kancelafi, zajisténi
generalniho uklidu vdomé, zajisténi oprav a reseni problém0l s nefunkéni vzduchotechnikou, feSeni problém( se Spatné
fungujicimi radidtory, zajiSténi opravy tésnéni, zajisténi korespondenéniho hlasovani ,per rollam” o pronajmu ¢asti strechy domu
s naslednym uzavienim najemni smlouvy se spole¢nosti CETIN a.s.,

zajisténi pojistnych udalosti v domé, zajisténi ucetnich podkladl pro banku k Uvéru na vytahy, reklamace zplsobu provadéni
uklidu spolec¢nosti AZURA - nedostatecné provadéné uklidové prace v domé, oprava dlazby pred domem, zajisténi kontroly a
dorucovani informaci o zméné v insolvenénim rejstriku a KN, provadéni pribézné kontroly provedeného uklidu, administrativni
¢innosti souvisejici se spravou domu (fakturace, platby...), provedeni kontroly vyuctovani predpisti za rok 2017, zajisténi
nastaveni novych predpisli v souvislosti s velkymi preplatky na jednotlivych jednotkach, feseni stiznosti na spoleéné souZiti
nékterych spoluvlastnikd, feseni dluhu podilového spoluvlastnika, zpracovani a vkladani dokumentt do OR.

Plan nakladt udriby a investic odsouhlaseny v pfedchozim obdobi

Z planovaného a odsouhlaseného planu nakladu a investic se dosud podafilo zrealizovat:

1/ Vyména méfidel TUV a SV radio: realizovdno 2015, 2/ Nouzové osvétleni: realizovano 2017, (osvétleni spoleénych prostor v
pfipadé vypadku elektrického proudu), 3/ Rekonstrukce osvétleni spole¢nych prostor: realizovano 2017, 4/ Vymalovani domu v¢.
natfeni kovovych &asti: realizovano 2017, 5/ Vyména tabla zvonk( na chodbickach: realizovano 2017,

6/ Oprava domovnich zvonk( a otvirani dvefi z byt(: realizovdno 2017, 7/ Madla na zabradli _ vyména madel realizovano 2017
Zbyva k realizaci:

1/ Celkova rekonstrukce bytové VZT: predpokladana cena: K& 920 000,- aZ 1,2 mil K¢

2/ Vyména stresni krytiny (realizace v souvislosti s rekonstrukci VZT): pfepokladana cena K& 500 000, -

3/ Celkova vyména elektroinstalace spoleénych prostor — silnoproud: zatim bez na cenéni

(vyména hlinikovych rozvodu).

Ad 7) Informace o realizaci nakladi na vyménu vchodovych dvefi

Na zakladé opakovanych stiznosti na nedovirani nebo na hlasité zavirani vchodovych dvefi (na zapadni strané), byla navriena
technikem VD p. SmrZzem jejich vyména. Realizace je doporudovana jesté na rok 2018, aby bylo moZné funkénost dvefi otestovat
v zimnim obdobi, kdy jsou dvere nejvice namahany. Pozn. Zmiriovat otevirani dvefi na ¢ip?

Predpokladana odhadni cena je 80 tis. KC.

Ad 9) Informace o instalaci kukatek do chodbickovych dvefi

Na zakladé podnétu od obyvatel domu je navrhovana instalace kukatek, jako nepovinné vybavy, do novych chodbickovych dvefi.
Cenova nabidka od dodavatelské spolecnosti je 925,-K¢ za jedny dvere, celkova cena (pfi realizaci kukatek do vsech
chodbickovych dvefi) Ccini: 22.200,-K¢. V pfipadé neodhlasovani instalace kukatek budou majitelé hradit kukatka sami.

Ad 11) Informace o planu vytvoreni kolarny a kocarkarny
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Z dlivodd mdlo vyuZivané mistnosti (dosud vyuZivana zejména pro uskladnéni nabytku, pro material a naradi femeslnik( pfi

realizaci udrzby domu) oznacené jako susarna ¢.3 — navrhujeme zménu jejiho vyuziti na koldrnu a kocarkarnu, slouzici pro

obyvatele domu. Ndaklady na zménu vyuziti mistnosti budou vyZzadovat:

- zabezpeceni mistnosti, tj. potizeni bezpeénostnich dvefi - cca 25.000,-K¢

- mfize do oken apod. — cca 10.000,-K¢

- vybaveni mistnosti stojany na kola, - stojany pfimontované ke zdi stani pro 5 kol cca 3.000,-K¢/ks, zavésné haky pro 4 kola
cca 1200,-Ké/ks, uzamykatelna stojan pro kolobézky, pocet stani 6, cena 6500,-K¢/ks, détsky stojan pro kola, pocet stani 3
cena 4500,-K¢/ks

- vymalovani — 7.000,-K¢

- zajisténi souhlasu se zménou v uzivani na stavebnim Gradu —500,-K&

Odhadované naklady na vytvoreni kolarny a ko¢arkarny €ini cca 70.000,-K¢

Ad 13) Informace o planu nakladi Gdrzby na rok 2019

Navrhujeme v pokracovani v realizaci schvaleného planu udrzby a investic z prfedchoziho obdobi a to zadanim zpracovani
projektu na celkovou rekonstrukci VZT a vyménu stiesni krytiny.

Pfedpokladany postup — v roce 2019 probéhne zadani na zpracovani projektu na rekonstrukci VZT a vyménu stresni krytiny.
Odhadovana cena za zpracovani projektu bude ¢init cca K¢ 35 tis. Nasledné na zakladé projektu budou poptany dodavatelské
firmy a vysledek bude predlozen shromazdéni ke schvéleni spolu s nabidkami od oslovenych dodavateld.

Po schvdleni projektu probéhne jeho realizace. Predpokladany odhad realizace rok 2020 az 2021.

Dalsi planovana udrzba:

- vyména nefunkcénich oken (dle revize), vytvoreni kolarny a kocarkarny (pokud bude schvéleno), pofizeni kukatek do
chobickovych dvefi (pokud bude schvaleno), vyména vchodovych dvefi (pokud bude odsouhlaseno), udrzba spolecnych prostor
(vymalba suterénu), pristaveni kontejneru, Uprava (oprava) venkovniho schodisté a venkovniho pristupu pred domem.

Dalsi udrzba domu, kterou si stav domu aktualné vyzada napt. vymeéna stoupacek, udrzba elektro rozvodu a stfechy, ddvame ke
zvazeni moznost zmény vchodovych i chodbickovych dvefi na Cipy — bude poptana cenova nabidka a predloZeno ke schvaleni na
dalsim shromazdéni.

-Plan udrzby na rok 2019 je odhadovan ve vysi cca K¢ 850 tis. mimo povinnych revizi a béZzné udrzby a mimoradnych udalosti

- Z4dné investi¢ni akce na rok 2019 planovany nejsou

Ad 15) Navrh na zménu dodavatele energii

Z dlvodu zdraZeni energii dodavatele PRE davame ke zvaZzeni moznost, zménit dodavatele elektrické energie pro spole¢né
prostory domu na spolecnost Europe Easy Energy (EEE).

Nova cena od PRE od 1.9. 2018 je stanovena na 1371 K¢/ MWh

Cenova nabidka na odbér el. energie od spole¢nosti EEE ¢ini 1150 K¢ /MWh

PFi spotfebé 10550 kWh / rok by byla Gspora proti PRE 2300 K¢&.

Ad 17) Doporuceni na upravu formy schvaleni odmén pro cleny pfedstavenstva

Na predchozi ¢lenské schizi byla ¢lendm predstavenstva schvdlena mési¢ni odména z vykonu funkce ve vysi K¢ 5000,- Cisté
mzdy.

Na zakladé zpétného podnétu pani Ucetni je doporuceni, aby odmény clenl vyboru byly uvadény v hrubé mzdé, coZz ovsem
vyZaduje odsouhlaseni shromazdéni. V soucasné dobé je odména schvalena jako Cistd mzda ve vysi 5000,-K¢ coZ odpovida
Castce 7500,-K¢ hrubé mzdy, Nejedna se tedy o schvaleni nové vyssi odmény pro ¢leny vyboru, ale pouze o schvaleni odmény ve
stavajici vysi, vyjadifené v hrubé mzdé. VysSe pFedpisi se pro ¢leny BD nezméni. V pfipadé neodsouhlaseni doporuceni, aby
odmény ¢lend vyboru byly uvadény v hrubé mzdé, zlstane v platnosti rozhodnuti shromazdéni z 31.10.201 7 tj. vyjadfeni odmén
v Cisté mzdé.

Ad 18) Informace o umisténi zakladnové stanice spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.. (Cetin)

Na zakladé vysledku hlasovani per rollam, které se konalo ve dnech 23.1.2018 do 22.02.2018, byla podepsana smlouva se
spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.. (Cetin) .

Dne 3.8.2018 byla zahdajena instalace zdkladnové stanice na stfechu domu. Vynosy z prondjmu stanice budou uctovany do FO
SVJ.

Ad 19) Informace tykajici se mimofadné splatky uvéru na pofizeni vytaht

Zustatek ke splaceni na Gvérovém Uctu na potizeni vytahd k 31.12-2017 ¢inil K¢ 1 263 027,27

Zustatek ke splaceni k vyroc¢i smlouvy tj. k 31.7.2018 €inil KE 857 256,64 jistina

Po analyze financnich moZnosti a konzultaci se zastupci banky bylo rozhodnuto nerealizovat mimoradnou splatku Uvéru na
potizeni vytahl k vyro¢i smlouvy ke konci pétileté fixace Urokové sazby z prostfedkl fondu oprav. Zdivodnéni: provedeni
mimoradné splatky by nebylo vzhledem k nabidnuté urokové sazbé a planovanym investicim efektivni. Nyni se pokracuje ve
splaceni s vyhodnéjsi urokovou sazbou, na kratsi obdobi pfi zachovani stejné vySe splatky. Datum konecné splatnosti Uvéru je
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stanoven na 31.10.2019 a celkovy naklad na uhradu bude cinit 872 800,26 tis. z ¢ehoz jistina Cini 857 256,64 a pfrislusenstvi
poplatky a Urok K¢ 15 543,82 /plvodni datum splatnosti 20.5.2020/.

Ad 20) Informace k prodeji bytové jednotky ve vlastnictvi BD

Aktudlné byly zahajeny kroky k zaddni ocenéni bytové jednotky, ve spoluprdci s realitnim makléfem. Cenové rozpéti bude
predloZeno ¢lenské schlzi, kterd bude muset rozhodnout o vysi ceny (cenového rozpéti), za kterou se bytova jednotka bude
nabizet k prodeji, udélit mandat predstavenstvu k cenovému rozpéti, za které se bytova jednotka mdlze prodat a udélit mandat

predstavenstvu k uzavreni kupni smlouvy.
Na ¢lenskou schiizi byl pfizvan i zastupce nasi spravcovské spoleénosti Vase domy.

V pripadé podrobnéjsich informaci k programu c¢lenské schiize se obracejte pfimo na ¢leny predstavenstva na
info@sezeminska2030.cz nebo dotazy vloZzenymi do schranky BD/SVJ v domé Sezeminska 2030.
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