'b Broker Trust

Sezeminska 2030/5, Praha 13-

StodCilky, Cesko

Odhad ceny k: 25.04.2023
Typ: Byt
Dispozice: 2+kk
Vlastnictvi: Osobni vl.
Konstrukce: Panelova
Stav: Priimérny
Podlahova plocha: 43 m?
Sklep: 4m?

I Udaje z katastru nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

[ v Nejsou evidovana 24dné omezeni |

Zpracoval

Martin Burcev
martin.burcev@4fin.cz
775181659

https://www.facebook.com/martinburcevFP
www.martinburcev.cz

Klient

Odhad ceny k Cislo odhadu [=D
25.04.2023 #1319849
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Pro své klienty jsem dlouhodobym partnerem, ktery je provazi jejich
finan¢nim zivotem a pomaha jim spravné se rozhodnout ve sloZitych
otazkach.

12 let zkuSenosti v oblasti finan¢niho poradenstvi, diky kterym jsem
ziskal bohaté a praktické zkuSenosti.

Aktuélné se stardm o finan¢ni majetek klientl ve vysi vice jak 100
mil K¢.

Nalézam pro své klienty nejvyhodnéjsi feSeni s dlirazem na kvalitu a
absolutni bezpecnost.

V roce 2022 jsem se stal drzitelem prestizniho evropského titulu
EFA, ktery zajiStuje nejvyssi standard finan¢niho planovani a
investi¢niho poradenstvi v CR s akreditaci u CNB.

& 13 let praxe & Drzitelevropského & Akreditace v CNB
titulu EFA
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I Fotografie nemovitosti

Sezeminska 2030/5, Praha 13-Stoddilky, Cesko

I Popis nemovitosti
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Odhad ceny k Cislo odhadu

|
b Broker Trust 25.04.2023 #1319849

I Srovndvané nemovitosti

Plocha Cena Cena Adresa Podlazi Vlastnictvi Stari Shoda
pro vypocet
1258517 Byt, 2+kk 44 m2 0.85 Zazvorkova, Stodiilky, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 6.z12 osobni od 28.02.2023 -
B 5190000KE  4388145KE 15500, Ceska republika do 21.03.2023
(117 954 K&/m2) (99 730 K&/m?2) 443 m 21 dni
1236662 Byt, 2+kk 44 m2 0.85 Modra 1979/6, Stodiilky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto Praha, 11.z13 osobni od 22.01.2023 -
e 4299 000 K& 3634805K¢  Praha, 15500, Ceskd republika do 26.03.2023
(97 704 K¢/m?2) (82 609 K¢/m2) 766 m 62 dni
1248654 Byt, 2+kk 45 m2 1.01 Béhmova 1981/3, Stodillky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto 7.z12 osobnf 0d 09.02.2023  ([77%)
Pred rekonstrukei 4100 000 K¢ 4128700 K¢  Praha, Praha, 15500, Ceska republika do 20.04.2023
(91111 K&m?2) (91 749 K&/m?2) 844 m 69 dni
1244386 Byt, 2+kk 44 m2 1.02 Janského, Stodtilky, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, 9.z 9 osobni 0d 03.02.2023  (74%)
4585 000 K¢ 4 660 653 K¢ Ceska republika do 21.04.2023
(104 204 K¢/m2) (105 923 K&/m?2) 1471 m 77 dni
1272277 Byt, 2+kk 44 m2 1.01 Mohylové 1965/6, Stodtlky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto 2.z 12 osobnf 0d 20.03.2023  (73%)
Pred rekonstrukei 4300 000 K¢ 4330100K¢  Praha, Praha, 15500, Ceska republika do 24.03.2023
(97 727 K&¢/m2) (98 411 K¢/m2) 683 m 4 dni
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Odhad ceny k F—] Cislo odhadu
25.04.2023 #1319849

'b Broker Trust

I Detail srovndvané nemovitosti

#1258517 Prodej bytu 2+kk, m?

Zazvorkova, Stodlky, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 43 m?
Dispozice: 2+kk Konstrukce: Panelova
Vlastnictvi: osobni Podlazi: 6.212
Celkem podlazi: 12 PrisluSenstvi: sklep (2m?)
Plocha sklepa: 2 m? Stav: velmi dobry
GPS: 50.046513, 14.332432

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K<)
() Stazeniinzeratu 21.03.2023 5190 000 K¢
o 5190 000 K¢&
' Vytvoreni inzeratu 28.02.2023 za nemovitost; Kone¢na cena véetné

Uprava pomoci koeficient(l

provize

Pobis Ocenovana Srovnavana Uprava cen
P nemovitost nemovitost P v
Stav Pramérny Velmi dobry -11 % (570 900 K<)

Predpokladana sleva na zakladé doby

inzerce

Plvodni cena

isledna Gprava ceny

Upravena cena

(b\/OIUO Zpracovano na Valuo.cz dne 26. 4. 2023

-5 % (259 500 K¢)

L. -330 400 K¢

99 081 K&/m? 4359 600 K¢&
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[ ] Odhad ceny k F—] Cislo odhadu [}
b BrOker Trust 25.04.2023 #1319849

I Detail srovndvané nemovitosti

#1236662 Prodej bytu 2+kk, m?

Modra 1979/6, Stod(ilky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 43 m?
Dispozice: 2+kk Konstrukce: Panelova
Vlastnictvi: osobni Podlazi: 11.z13
Celkem podlazi: 13 PfisluSenstvi: sklep (2m?)
Plocha sklepa: 2 m? Stav: velmi dobry
GPS: 50.046424, 14.337000

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K<)
() stazeniinzeratu 26.03.2023 4299 000 K¢
4299 000 K¢
@ Zlevnéno 04.02.2023 za nemovitost; V pfipadé vice zéjemci -401 000 K& (-9%)

miize RK vyuzit pro vybér kupujiciho
Formu aukce.

4700 000 K¢

. Vytvoreni inzeratu 22.01.2023 za nemovitost; V pFipadé vice zijemcti
miize RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.

Uprava pomoci koeficient(l

Pobis Ocenovana Srovnavana Ocenovana Uprava cen
P nemovitost nemovitost nemovitost je P y
Stav Primérny Velmi dobry [ Horsi ’ -11 % (472 890 K¢)

Predpokladana sleva na zakladé doby

. -5 % (214 950 K¢)
inzerce

97 704 K&/m? 4299 000 K¢

82 071 K&/m? 3671150 K¢




[ | Odhad ceny k F—] Cislo odhadu [
b BrOker Trust 25.04.2023 #1319849

I Detail srovndvané nemovitosti

#1248654 Prodej bytu 2+kk, 45 m?

Bohmova 1981/3, Stod(ilky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 45 m?

Dispozice: 2+kk Konstrukce: Panelova

Vlastnictvi: osobni Podlazi: 7.212

Celkem podlazi: 12 PrisluSenstvi: nic

Stav: pred rekonstrukci GPS: 50.045648, 14.338143

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
() staZeniinzeratu 20.04.2023 4100 000 K¢
@ zlevnéno 19.03.2023 4100 000 k¢ -100 000 K& (-2%)

za nemovitost

@ zlevnéno 23.02.2023 4200000 k¢ -50 000 K¢ (-1%)

za nemovitost...

@ vytvoreniinzeratu 09.02.2023 4250 000 K&

za nemovitost

Uprava pomoci koeficient(l

Pobis Ocenovana Srovnavana Ocenovana Uprava cen

P nemovitost nemovitost nemovitost je P Y
Stav Primérny Pred rekonstrukci +6 % (246 000 K<)
!’redpokladana sleva na zakladé doby -5 % (205 000 K&)
inzerce

Plvodni cena 91111 K&/m? 4100 000 K¢
Visledna dprava ceny 1% £j. 41 000 KE

Upravena cena

92 022 K&/m? 4141000 K¢

(b\/OIUO Zpracovano na Valuo.cz dne 26. 4. 2023 Strana 6 z 11



'b Broker Trust

I Detail srovndvané nemovitosti

#1244386 Prodej bytu 2+kk, 43 m?

Odhad ceny k F—] Cislo odhadu
25.04.2023 #1319849

Janského, Stod(ilky, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt

Dispozice: 2+kk

Vlastnictvi: osobni

Celkem podlazi: 9

Plocha sklepa: 3m?

GPS: 50.037833, 14.342819

Historie inzerované ceny

Podlahova plocha: 43 m?
Konstrukce: Panelova
Podlazi: 9.z9
PFisluSenstvi: sklep (3m?)
Stav: primérny

Zaznamenano
() staZeniinzerdtu 21.04.2023
@ zlevnéno 08.03.2023
@ vytvoreniinzeratu 03.02.2023

Uprava pomoci koeficient(l

Cena (K¢) Zména (K<)
4585 000 K¢

4585 000 K¢

za nemovitost; cena v€. realitnich a
pravnich sluzeb

-65 000 K¢ (-1%)

4650 000 K¢
za nemovitost; cena vé. realitnich a
pravnich sluzeb

Pobis Ocenovana
P nemovitost
Podlazi 8/11

Predpokladana sleva na zakladé doby
inzerce

PGvodni cena

Wisledna dprava ceny

Upravena cena

Ocenovand
nemovitost je

Srovnavana

nemovitost Uprava ceny

+7 % (320 950 K¢)

-5 % (229 250 K¢)

£j. 91700 K&

4 676 700 K¢

106 288 K&/m?



[ ] Odhad ceny k F—] Cislo odhadu [
b BrOker Trust 25.04.2023 #1319849

I Detail srovndvané nemovitosti

#1272277 Prodej bytu 2+kk, 44 m?

Mohylova 1965/6, Stod(ilky, Praha 13, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15500, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 44 m?

Dispozice: 2+kk Konstrukce: Panelova

Vlastnictvi: osobni Podlazi: 2.212

Celkem podlazi: 12 PrisluSenstvi: nic

Stav: pred rekonstrukci GPS: 50.043918, 14.335477

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
() staZeniinzeratu 24.03.2023 4300 000 K¢
o 4300 000 K¢
. Vytvoreni inzeratu 20.03.2023 za nemovitost; véetné provize, véetné

pravniho servisu

Uprava pomoci koeficient(l

Pobis Ocenovana Srovnavana Ocenovana Uprava cen

P nemovitost nemovitost nemovitost je p Y
Stav Primérny Pred rekonstrukci +6 % (258 000 K¢)
?redpokladana sleva na zakladé doby -5 % (215 000 K¢&)
inzerce

Plvodni cena 97 727 K&/m?2

Visledna dprava ceny 1% £j. 43 000 KE

Upravend cena 98 704 K&/m? 4343 000 K¢
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I Vyvoj ceny byt v okruhu 5 km

[K&/m?] @ Byty 36-54 m?, osobnivl, prlmérny @ Byty 36-54 m? ® viechny byty
140 000
130 000
120 000 t
L &
110 000
100 000
QL2022 Q22022 Q372022 Q4/2022 Q1/2023

I Primérna doba inzerce u byt v okruhu 5 km

Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023
Byty 36-54 m?, osobni vl., primérny 56 dni 31dni 65 dni 86 dni 59 dni
Byty 36-54 m? 63 dni 53 dni 54 dni 73 dni 86 dni
VSechny byty 69 dni 63 dni 67 dni 87 dni 99 dni

%\/O'UO Zpracovéano na Valuo.cz dne 26. 4. 2023 Strana 9 z 11



[ ] Odhad cenyk Cislo odhadu o
b BrOker Trust 25.04.2023 - #1319849

1 Vyvoj poctu byt v nabidce v okruhu 5 km

Byty 36-54 m? osobni vl., priimérny
[Nabidek] @ Aktivni inzeraty @ Pridané inzeraty ® Smazané inzeraty
75

50

.
.:_———-—-C:

25

Q1/2022 02/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

1 Vyvoj poCtu nemovitosti v nabidce v okruhu 5 km

Byty 36-54 m?, osobni vl., primérny

Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023
Aktivni inzeraty 39 47 33 33 36
Pridané inzeraty 24 32 18 17 22
Smazané inzeraty 24 31 16 19 16

Byty 36-54 m?

Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023
Aktivni inzeraty 202 193 212 253 263
Pridané inzeraty 137 122 128 134 129
Smazané inzeraty 127 106 91 116 137

VSechny byty

Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023
Aktivni inzeraty 795 905 923 1062 1047
Pridané inzeraty 508 559 500 519 493
Smazané inzeraty 433 472 362 491 505

(b\/OIUO Zpracovano na Valuo.cz dne 26. 4. 2023 Strana 10 z 11
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I Vysledek odhadu

Odhad ceny na zakladé srovnavanych nemovitosti

4303 170 KC

Minimalni cena 87 690 K¢&/m? 3946 050 K¢
Maximalni cena 103 562 K¢/m? 4 660 290 K¢
Primérna doba inzerce prodeje 47 dni

Doporucena cena poradcem

0 K¢

I Vyjadreniporadce
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