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Dopliujici informace k Navrhu na pfijeti rozhodnuti PER ROLLAM SVJ Sezeminska 2030
konaného ve dnech od 21.4.2021 do 20.5.2021

Vazeni vlastnici,

predklddame vam k odsouhlaseni ndvrh na celkovou rekonstrukci vétrani - vzduchotechnického zafizeni
v bytovych jednotkach a s tim souvisejici opravu stfechy.

Rekonstrukce bytové vzduchotechniky a oprava stfechy jsou poslednimi z fady planovanych oprav a investic
v nasem domé schvalenych shromazdénim v roce 2015.

Na tento zamér byly vybrany pouze ty spolecnosti, které maji s modernizacemi bytovych domu (jako je ten nas)
dlouhodobé zkusenosti.

Popis soucasné situace

Centralni systém instalovany v nasem domé pfi vystavbé v roce 1988 je jiz za hranici Zivotnosti a i za cenu
pribézné udrzby vykazuje opakované poruchy a po technické strance je zastaraly. Nékteré stoupacky jiz
nefunguji vibec. Dalsi investice do oprav a Udrzby jsou neefektivni a nefesi dany problém.

Problematicky je téZ z dlivodu, Ze diky pFfipojeni bytl na spolecné stoupaci potrubi vétra kazdy, pokud vétra
jeho soused na stoupacce, navic v nékterych bytech jiz neni ovladani stfeSniho ventilatoru funkcni. Pokud
dochazi k odvétrani samostatnymi ventilatorky v bytech bez spusténi centralniho stfesniho ventilatoru, dochazi
k priniku pachd a vihkosti mezi jednotlivymi byty. Dale, zatizeni zplUsobuje hluk v bytech a stava se, Ze do néj
néktefi obyvatelé domu neodborné zasahuji, ¢imZ vyrazuji vétrani zprovozu. Dalsi nevyhodou je
neekonomicnost provozu diky sou¢asnému vétrani vSech byt pripojenych na spole¢né stoupaci potrubi, a to
plnym vykonem neregulovaného ventilatoru. Nyni se po zapnuti tlacitka v jednom byté zapne stfesni ventilator
a odsava vzduch i s teplem ve vsech bytech na stoupacce najednou.

Nezbytnost spravného vétrani v bytech:

Vzhledem k tomu, Ze ¢lovék v interiérech budov stravi znacnou ¢ast svého Zivota, ma kvalita vnitiniho prostredi
zasadni vliv na jeho zdravi. Ovliviiuje vyznamné vyskyt alergii, nemoci dychacich cest a dalSich zdravotnich
problému. Hlavnim métitkem kvality vzduchu je koncentrace CO, a relativni vlhkost vzduchu. Nedostatecné
vétrané prostory jsou pak ¢asto kontaminovany plisnémi. Bytové jadra (koupelny a WC) nemaji Zzadné pfirozené
vétrani, vyzaduji proto nezbytné funkcni vzduchotechnicky vétraci systém. Po provedeni vymény oken,
zatepleni domU a nefunkcnosti centralniho vétraciho systému dochazi k poklesu vymény vzduchu prakticky na
nulu.

1. Navrh feSeni opravy centralniho vétrani (VZT) provedenim systému DCV ,Inteligentni systém centralniho

vétrani fizeny skutecnou potiebou”
Popis Feseni:
Misto stavajiciho dosluhujiciho stfesniho ventilatoru, ktery je hluény, energeticky narocny a vzduchové

predimenzovany, bude na tlumicim podstavci umistén jiny stfesni ventildtor s proménnym mnoZstvim
odsdvaného vzduchu.

Pfi renovaci vétrani budou na stfese domu pulvodni staré ventilatory nahrazeny nejnovéjsim typem ventilatoru,
ktery pracuje s vysokym vykonem, ale nizkou spotfebou energie - EC motor a nizkou hlu¢nosti. Jednd se o
inteligentni ventilatory fizené cCidly tlakové diference.

Déle budou v jednotlivych bytech — v koupelnach, WC a do digestofe — osazeny talifové ventily (ovldadané
majiteli bytl elektricky spinaCem nebo manudlné). Ventily tak predstavuji pro majitele bytl novy prvek v
domacnosti, ktery nahradi plvodni staré mrizky. Mrizky musi byt ventilem nahrazeny, aby vzduchotechnické
potrubi bylo uzavieno a bylo zajisténo vytvoreni podtlaku v potrubi.

Ventilator umistény na stfese panelového domu je pak spoustén od cidla tlakové diference, kdy rozpozna
potfebu vétrani na zakladé poklesu tlaku v potrubi, pak zvysi otdacky motoru ventilatoru, a tim zvysi vykon
vétrani. Napftiklad po vstupu na WC a sepnuti tladitka dojde k otevreni talifového ventilu, ktery je na napéti 12V
/z bezpecnostnich davod(/, nasledné ventildtor zaznamena pokles tlaku v potrubi, a proto zvysi vzduchovy
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vykon odsdvani. Po opusténi hygienickych zatizeni a predem dané Casové prodlevé se uzavre talifovy ventil, coz
elektronika ventildtoru zaznamena diky zvyseni tlaku v potrubi, a automaticky tak opét snizi vykon motoru
ventilatoru. Inteligentni ventilator timto zplsobem optimalizuje svij vlastni vykon s ohledem na minimalni
spotiebu energie.

Tzn. zjednodusené, Ze si kazdy uZivatel bytu otevira elektronicky, nebo manualné svij odsavaci ventil podle
vlastni potfeby vétrani a ventilator odsava zkazeny vzduch pouze z tohoto hygienickych zafizeni bytu. Pokud se
na stejné stoupacce otevrou dalsi ventily v jednotlivych bytech nad sebou, tak se zvysi otacky ventildtoru a tim i
pozadovany okamzity vzduchovy vykon centralniho odsavani. Ostatni uZivatelé maji ventil zavieny a nedochazi
k nefizenému Uniku tepla z bytu.

MnoiZstvi odsavaného vzduchu vbytech na odbockach sventily je vSude stejné a spliuje poZadavky
hygienickych predpist. Doba otevieni ventilu je nastavena na dobéh cca 7 min.

Casova prodleva se netyka ventilu v kuchyriské digestofi, jeliko? tento se otevie okamzité se svétlem digestore
a zavre po zhasnuti.

Co bude zahrnovat demontdZ a montaz VZT zatizeni:

- na stfeSe - demontovani vSech sedmi stavajicich ventilator( s potrubim

- nad kazdou instala¢ni Sachtou - zakryti OSB deskou, instalace tlumiciho podstavce s ventildtorem a
zaizolovani

- v byté — bude provedena vyména stavajici mrizky v odbocce potrubi (WC, koupelna, kuchyn) za novy ventil
a v pfipadé potreby bude vyménéna kuchyriska digestor

o kuchyné:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze VZT a jeji udrzba patti do spoleénych C¢asti domu, je nezbytnou soucasti
navrhu na jeji rekonstrukci i vyména kuchyriskych digestofi v jednotlivych bytovych jednotkach. Projekt
pocitad s nacenénim potizeni digestofi do vSech bytovych jednotek. V praxi by to mélo byt tak, Ze technici
projdou viechny bytové jednotky, zkontroluji pfipojeni VZT a stav digestofi. Pokud v bytové jednotce bude
jiz nainstalovana digestor odpovidajici svoji funkénosti novému VZT sytému, bude tato ponechdna.
V pfipadé, Ze digestof nebude splfiiovat potfebné parametry pro instalaci VZT, bude vyménéna za novou,
kterd bude dodana v rdmci rekonstrukce VZT. Tam, kde bude schvélena stavajici digestof, bude vlastnikim
kompenzovana ¢astka finanénim obnosem ve vysi ceny nové pofrizené digestore. Kalkulovana cena jedné
nové digestore Cini cca K¢ 2058,- bez DPH.

Servis:

Vsechny ventilatory véetné novych digestori budou servisovany z FO. Digestofe po celou dobu zaruéni doby a
ventilatory i pozaruéni dobé. Ventilatory zlstanou ve spoleéné spravé spolecenstvi, ale digestofe po zarucni
dobé zUstanou ve spravé vlastnika jednotky. Servis na digestofe mlze spoledenstvi zajistit i po zaruéni dobé,
pokud bude vlastnik mit zajem, ale naklady souvisejici provozem bude vlastnik hradit sam.

Prinos realizace tohoto systému DCV:

1. Zajisténi funkéniho vétrani dle pozadavkd odpovidajicim soucasné legislativé a hygienickym predpisdm.

2. Uspora tepla — pri odsavani pachd a vlhkosti je z vétranych prostor odsavano také velké mnozstvi teplého
vzduchu. U stavajiciho systému dochézi k odsavani ze viech bytd na dané stoupadce najednou, u
inteligentniho systému pouze z mist, kde je pravé otevieny ventil tzn., Ze odsavdme pouze z mist, kde je to
pravé pozadovano.

3. Zamezeni moznosti pronikani pachd a vlhkosti mezi byty — stoupacka VZT je u inteligentniho systému stéle
v podtlaku, v praxi to znamena, Ze cokoli se do stoupacky dostane, je vyfouknuto nad stfechu budovy. Neni
technicky mozné, aby pronikal pach nebo vihkost z jednoho bytu do jiného.

4. Omezeni hlukové zatéze — stresni ventildtory jsou velice tiché a v kombinaci s doplnénim podstavnych
tlumica hluku je hluk od ventilatord tak nizky, Ze ani v bytech situovanych v hornich patrech neni chod
ventilatord patrny.

5. Nové vzduchotechnické zatizeni zajisti kvalitni podminky mikroklimatu v byté, zabrani plisnim a roseni oken,
zvysené vlhkosti v byté pfi nedostateCném vétrani, nezadoucim pachim a sniZi koncentraci CO,
v pobytovych mistnostech.
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V souvislosti s touto rekonstrukci, kterou dojde k zasahim do stfechy, predkladdme soucasné i navrh
na obnovu stfechy, zejména také z dlvodu zlepseni jejich tepelné izola¢nich a hydroizolaénich vlastnosti.

2. Rekonstrukce stfechy

Pro vyhodnoceni stavu stfechy vybor zajistil zpracovani expertizniho posudku znalcem v oboru. Pfedmétem
tohoto expertizniho posudku bylo posouzeni stavu a zdvad stresni konstrukce bytového objektu Sezeminska
2030/5 a dale bylo pozadovano doporuceni potfebného rozsahu oprav stfesni konstrukce, véetné navrzeni
optimalni technologie jejich provedeni.

Provedenym Setfenim, véetné sond do stfechy, byl znalcem zjistén stav stfesni konstrukce s dale se rozsifujicimi
projevy starnuti hydroizolacni krytiny. Ze znaleckého posudku vyplynulo, Ze v pfipadé nerealizace
doporucenych oprav je nutno pocitat s nebezpecim vzniku néaslednych skod na domé.

Rekonstrukce stfechy bude zahrnovat:

- pripravné prace, vyrovnani nerovnosti, demontaz plechli, hromosvodu atd., odstranéni necistot

- demontaz stavajicich klempifskych konstrukci

- provedeni aplikacnich otvorli pro foukanou tepelnou izolaci, aplikace tepelné izolace a nasledné
zadélani aplikacnich otvord

- demontaze stavajicich VZT jednotek, anténnich systém atd. a zatepleni podstavcl vzduchotechniky

- separace z geotextilie 300 g/m2

- foliovy systém PROTAN SE tl. 1,6 mm, v barvé svétle Sedé, ktery bude ukoncen L profily, tmelici liStou
i zavétrnou listou a bude vytazen na svislé plochy — stény strojovny vytahu, podstavce pro VZT

- mechanické kotveni foliového systému (bude upfesnéno na zékladé provedeni tahovych zkousek)

- napojeni sanacnich vpusti na féliovou krytinu v¢. proplachu a pritoénosti, - mechanické dokotveni PVC
folie na strojovné vytahu

- provedeni nové hromosvodné soustavy vC. revize

- uklid stavenisté

3. Vybér dodavatelt:

Na rekonstrukci VZT zatizeni byla vybrana na zakladé doporuceni odborna zhotovitelska firma Pointec, s.r.o.,
Plzeriska 1927, 266 01 Beroun, IC 27109771, www.pointec.cz , kterd obdobné zakazky v panelovych domech
Uspésné realizuje.

S ohledem na skutecnost, Ze je nezbytné zajistit fungujici soucinnost firem, které budou rekonstrukci VZT a

stfechy realizovat soubézné, byla jako dodavatel na opravu stfechy byla vybrdna firma ALVA 92, a.s., Vanic¢kova
7,169 00 Praha 6, IC: 283 71 178, www.alva92.cz.

Tyto dvé firmy jiz maji se vzajemnou spolupraci dlouholeté zkusenosti.

Obé firmy byly vybrany také s ohledem na skutecnost, Ze po zadani poptavky reagovaly rychle a vstficné.

4. Reference - realizované zakazky:

Firma Pointec s.r.o. predlozila fadu kladnych referenci, které vybor u zastupcl téchto domd ovéfil. Vysledkem
tel. dotazl je, Ze oslovena spolecenstvi jsou s dodavatelem, realizaci a funkénosti dodaného zafizeni spokojena i
po vice letech od realizace.

V nasi lokalité jsou to napft.:

Bytovy dim Piskova 1959 — 1962, Praha 5 - Stodulky
Bytovy dim Nuslova 2, Praha 5 — Nové Butovice
Bytovy dim Bronzova 2015 — 2018, Praha 5- Stodulky

Firma Alva 92, a.s. predlozila kladné reference, napt. bytové domy v Praze:
Bytovy dim Brdi¢kova 1910-1915, Praha 5

Bytovy dim Kloboukova, Hrdlickova 2203 — 2206, Praha 4

Bytovy dim Lyskova 2071, Praha 5

Bytovy dim Petyrkova 1942 — 1944, Praha 4
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5. Financovani

Rekonstrukci bytové VZT a opravu stiechy navrhuje vybor financovat vlastnimi zdroji z fondu oprav. Ke konci
roku 2020 bylo na FO nasporeno 5.188 tis. K¢. Fond oprav je tvofen mésicné ¢astkou 125 tis. K¢ z pFispévki od
vlastnik( a dalSimi pfijmy z prondjm0 spolecnych prostor mésicné ve vysi 23 tis. KE. Celkovy pfijem do FO za rok
¢ini 1 780 tis. KE. Na béznou udrzbu v roce 2020 bylo Cerpano K¢ 783 tis.

Vlastni zdroje spolecenstvi lze tak povaZovat za dostacujici jak na realizaci investicniho zaméru, tak i na
financovani béznych provoznich naklad(. FO neni zatizen splacenim Zadného Gvéru a ani neni potfeba éerpat
na rekonstrukci cizi zdroje (Gvér) od banky.

Tuto variantu financovani ndm odsouhlasila i nase spravcovska spolec¢nost Vase domy.

Nabidkové ceny:
Cena za realizaci dle nabidky od spolecnosti Pointec - za rekonstrukci VZT ¢ini K¢ 1 913 tis

Cena za realizaci dle nabidky od spolecnosti Alva - za opravu stfechy ¢ini K¢ 910 tis
Predpokladana cena za stavebni dozor by méla Cinit K¢ 30 tis
Nabidkova cena celkem: K¢ 2 853 tis

Shromazdéni bude vyborem predlozena k odsouhlaseni ¢astka s navySenim z dlvodu moznych vicepraci
(moZnost zjisténi pripadnych dalsich zavad na stavajicim vedeni VZT v Sachtdch a bytech a ve stfesni konstrukci
a nutnost jejich odstranéni) a predpokladaného ristu cen materiadlu z divodu aktudlni situace na trhu, a to ve
vysi K¢ 3 000 tis.

Vazeni vlastnici véfime, Ze predloZeny navrh na rekonstrukci VZT a opravu stfechy Vas zaujal a podpofrite jej

svym hlasem. Timto zajistite sobé i viem obyvatelim v nasem domé lepsi, kvalitnéjsi a zdravéjsi bydleni.

PouZité zkratky:

SVJ=Spoleclenstvi vlastnik( jednotek

VD=Vase domy (sprévcovska spole¢nost, kterd se stard o diim)
FO=fond oprav

VZT=Vzduchotechnika



